REGULAMIN KORZYSTANIA Z CZESCI WSPOLNYCH KOMPLEKSU VARSO

Czego dotyczy

1.

Niniejszy regulamin (,Regulamin”) okresla zasady korzystania z wewnetrznych i zewnetrznych
czesci wspolnych kompleksu sktadajgcego sie z budynkow biurowo-ustugowych Varso 1, Varso
2 oraz Varso Tower, znajdujgcych sie przy ul. Chmielnej 69, 71 i 73, i ich otoczenia (,Varso
Place”).

Varso Place stanowi obiekt prywatny, a wstep na jego teren jest rownoznaczny z akceptacjg
Regulaminu.

Celem Regulaminu jest:

e zapewnienie bezpieczenstwa osob przebywajacych w Varso Place,
e utrzymanie porzadku w Varso Place,

e ochrona Varso Place, w tym mienia i infrastruktury.

Zarzadca Varso Place (,Zarzadca”) jest HB Reavis Investments Poland sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie (adres: Chmielna 71, 00-801 Warszawa; e-mail: varsoplace@varso.pl; telefon
kontaktowy: +48 22 372 89 01).

Varso Place jest objety profesjonalng ochrong (,Ochrona”), ktérg swiadczy spétka SOLID
SECURITY Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Postepu 17, 02-676 Warszawa; e-mail:
solid@solidsecurity.pl; telefon kontaktowy: 22 668 60 06).

Zarzadca zastrzega sobie prawo do zmiany Regulaminu i wprowadzania dodatkowych zasad,
instrukcji wytycznych lub regulaminéw.

Kogo obowiagzuje

1.

Regulamin obowigzuje wszystkie osoby przebywajgce w czesciach wspdlnych Varso Place,
niezaleznie od celu wizyty.

Czesci wspdlne Varso Place obejmujg w szczegdlnosci:
e ciggi komunikacyjne (korytarze, schody, windy),

o strefe gastronomiczna,

e miejsca odpoczynku,

e przylegte do budynkéw wchodzgcych w sktad Varso Place strefy zewnetrzne, w tym chodniki,
place, ciggi piesze, dojscia do wejs¢, elementy matej architektury oraz infrastrukture
wypoczynkows.

Podstawowe zasady korzystania z Varso Place:

1.
2.

Recepcje Varso Place sg otwarte w godz. 8:00 do 18:00 w dni robocze.

Korzystajgc z czesci wspolnych nalezy:

e przestrzega¢ powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa i zasad wspotzycia spotecznego,
e nie naruszac¢ bezpieczenstwa, porzadku ani komfortu innych osob,

e szanowac¢ prawa i mienie innych uzytkownikéw,

e Kkorzysta¢ z przestrzeni zgodnie z jej przeznaczeniem i szanowaé¢ mienie Varso Place, jego
wyposazenie i infrastrukture,



o stosowac sie do polecen przedstawicieli Ochrony i Zarzadcy, a dodatkowo w przypadkach
zagrozenia lub ewakuacji nalezy stosowac sie do obowigzujgcych procedur bezpieczenstwa i
korzysta¢ z drég ewakuacyjnych,

e stosowac sie do informacji, oznaczen i piktogramoéw,

e zglosi¢ Zarzadcy kazdg awarie, a takze wszelkie sytuacje zagrazajgce bezpieczenstwu osob
lub mienia.

Strefa gastronomiczna przeznaczona jest do spozywania positkéw. Korzystajgc z niej, nalezy:

o dbac o czystos¢ stolikow i otoczenia,

e umieszczac odpady w wyznaczonych miejscach,

e szanowac¢ komfort innych uzytkownikéw oraz powstrzymywac sie od zachowan ucigzliwych.
W czesciach wspdlnych zabronione jest w szczegdlnosci:

e naruszanie obowigzujgcych przepiséw prawa,

o zakiécanie innym osobom korzystania z Varso Place.

e podejmowanie dziatan stwarzajgcych lub mogacych stwarzaé zagrozenie dla oséb lub mienia,
e Kkorzystanie z czesci wspoélnych w sposdb niezgodny z ich przeznaczeniem,

e nieuprawnione korzystanie z technicznych urzadzeh Varso Place w celach innych niz
przeznaczone (w szczegolnosci uzywanie gasnic lub uruchamianie przyciskow alarmu
pozarowego),

e ingerowanie w instalacje techniczne i systemy ochrony lub dewastowanie wyposazenia Varso
Place,

e blokowanie przejs¢, wyjs¢ ewakuacyjnych i urzgdzehn bezpieczenstwa, opieranie sie lub
opieranie przedmiotéw o szklang elewacje i witryny,

e zachowywanie sie w sposéb naruszajgcy porzadek publiczny, bezpieczenstwo, dobre
obyczaje lub powodujgcy istotng ucigzliwos¢ dla innych uzytkownikow,

e Kkorzystanie z czesci wspdlnych w sposéb niezgodny z ich przeznaczeniem, w szczegdInosci
poprzez organizowanie miejsca noclegowego, dtugotrwate zajmowanie ciggow
komunikacyjnych, lezenie lub siadanie w miejscach nieprzeznaczonych do tego celu lub
organizowanie wszelkiego rodzaju spotkan bez wczesniejszego uzgodnienia tego z Zarzagdca,

e pranie odziezy lub wykonywanie czynnosci higienicznych innych niz standardowe korzystanie
z toalet zgodnie z ich przeznaczeniem,

e spozywanie positkdw i napojéw poza miejscami wyznaczonymi do tego celu, a w strefie food
court dozwolone jest spozywanie positkéw i napojow zakupionych wytgcznie w lokalach
dziatajgcych w Varso Place,

e przebywanie w stanie powodujagcym zagrozenie sanitarne, bezpieczenstwa lub istotng
ucigzliwo$¢ dla innych uzytkownikéw,

¢ Smiecenie lub pozostawianie $mieci w miejscach do tego nieprzeznczonych.

W czedciach wspdlnych Varso Place nie wolno posiadaé rzeczy mogacych stwarza¢ zagrozenie
dla bezpieczenstwa osob, mienia lub porzadku publicznego, w szczegdlnosci:

e broni palnej, broni biatej (np. nozy, sztyletéw, bagnetéw, maczet, patek teleskopowych,
kastetéw), amuniciji,



e materiatéw wybuchowych, tatwopalnych, toksycznych, zrgcych,

e substancji odurzajgcych lub psychotropowych lub innych srodkéw zabronionych przepisami
prawa,

e przedmiotdw mogacych powodowaé nadmierny hatas, zagrozenie lub ucigzliwosci dla innych
oséb,

e rzeczy, ktérych posiadanie lub uzywanie w przestrzeni publicznej jest niezgodne z przepisami
prawa.

Zarzadca nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy oséb korzystajgcych z Varso Place, w tym
rzeczy pozostawione, zagubione lub skradzione na terenie Varso Place, z zastrzezeniem
odpowiedzialno$ci wynikajacej z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa.

W przypadku pozostawienia rzeczy bez nadzoru Zarzgdca, Ochrona albo podmioty dziatajgce na
ich zlecenie sg uprawnione do podjecia stosownych dziatan dla zapewnienia porzadku,
bezpieczenstwa oséb, mienia lub prawidtowego funkcjonowania Varso Place. W szczegdélnosci
rzeczy pozostawione bez nadzoru mogag zosta¢ zabezpieczone, przeniesione, usuniete lub
przekazane wiasciwym organom zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Osoba pozostawiajgca rzecz bez nadzoru ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody na zasadach
ogolnych oraz jest zobowigzana do zwrotu kosztéw poniesionych w zwigzku ze zdarzeniem i
dziataniami podjetymi w celu usuniecia jego skutkédw. W szczegdlnosci Zarzgdca moze dochodzi¢
zwrotu kosztéw zwigzanych z interwencjg Ochrony, zabezpieczeniem miejsca zdarzenia,
ewakuacjg, dziataniami stuzb technicznych, przechowaniem rzeczy.

W czesciach wspdlnych nie nalezy pozostawia¢ dzieci bez opieki oraz rzeczy osobistych ani
innych przedmiotow bez nadzoru. Przedmioty pozostawione bez opieki - w uzasadnionych
przypadkach i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami - mogg zosta¢ usuniete, jezeli stanowig
zagrozenie lub utrudniajg korzystanie z przestrzeni.

Wszelkie sesje zdjeciowe, nagrania wideo, realizacja transmisji na zywo (streaming), nagrania
przeznaczone do publikacji w mediach spotecznosciowych, na platformach internetowych lub w
innych kanatach komunikacji, a takze inne materiaty audiowizualne lub dzwiekowe realizowane
w czesciach wspolnych Varso Place w celu ich publikacji, rozpowszechniania lub wykorzystania
w celach komercyjnych wymagajg wczeéniejszego uzgodnienia z Zarzadca.

W czesciach wspdlinych Varso Place:

e nie mogg przebywa¢ osoby znajdujgce sie pod wplywem substancji odurzajgcych,
psychotropowych lub innych $rodkéw zabronionych przepisami prawa,

e zabronione jest spozywanie lub uzywanie takich substancji,

e zabronione jest spozywanie alkoholu i palenie tytoniu (w tym papieroséw tradycyjnych, e-
papieroséw, uzywanie podgrzewaczy tytoniu), z wyjatkiem specjalnie wyznaczonych do tego
stref.

Na teren Varso Place mozna wprowadzaé zwierzeta, z tym zastrzezeniem, ze:

o zwierzeta muszg by¢ pod statg kontrolg opiekuna, w tym w szczegdlnosci - podczas
przemieszczania sie po czesciach wspoélnych Varso Place, takich jak korytarze, windy czy
pomieszczenia wspodlne — muszg one by¢ prowadzone na smyczy, a w razie potrzeby rowniez
w kagancu;

e zabrania sie wprowadzania zwierzat na schody ruchome;



10.

11.

12.

e zwierzeta przebywajg w Varso Place na wytgczny koszt i ryzyko swojego opiekuna, w tym w
szczegolnosci opiekunowie zwierzat ponoszg petng odpowiedzialnos¢ za ich bezpieczenstwo,
zachowanie oraz za ewentualne szkody lub ucigzliwosci przez nie wyrzadzone;

e zakazane jest przebywanie w Varso Place zwierzat niebezpiecznych (np. pséw ras
uznawanych za niebezpieczne oraz innych zwierzat, ktére mogg stanowi¢ zagrozenie dla oséb
lub zwierzat).

Na terenie Varso Place uzywanie wszelkiego rodzaju srodkéw transportu indywidualnego (rowery,
hulajnogi, deskorolki, longbordy, rolki itp.) jest dozwolone wytgcznie w miejscach do tego
przeznaczonych, w tym w szczegdlnosci zabronione jest poruszanie sie takimi $rodkami
transportu, ich prowadzenie lub postoj, wewnagtrz budynkéw wchodzacych w sktad Varso Place.

Agitowanie, nagabywanie, handel obnosny, uprawianie hazardu lub organizowanie licytacji, akciji
spotecznych, akwizycji, prowadzenie dziatalnosci promocyjnej i reklamowej, itp. w Varso Place
jest zabronione, chyba ze zostato wczesniej uzgodnione z Zarzadcs.

Na terenie Varso Place jest prowadzony monitoring wizyjny (CCTV). Monitoring jest prowadzony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie danych osobowych. Szczegdtowe informacje w
tym zakresie dostepne sg u Zarzadcy oraz w recepcjach Varso Place.

Czynnosci Ochrony

1.

Zadaniem przedstawicieli Ochrony jest wspieranie bezpieczenstwa os6b przebywajgcych w
czesciach wspolnych Varso Place oraz mienia Varso Place, w szczegdélnosci poprzez:

e monitorowanie przestrzeni wspdélnych oraz reagowanie na sytuacje moggce stanowié
zagrozenie dla oséb lub mienia,

¢ udzielanie informacji uzytkownikom Varso Place w zakresie poruszania sie po obiekcie i
obowigzujgcych zasad,

e podejmowanie dziatan prewencyjnych oraz interwencyjnych w granicach obowigzujgcych
przepisOw prawa,

e wspoltpraca z Zarzadcg oraz z wtasciwymi stuzbami.

Przedstawiciele Ochrony sg uprawnieni do zwrdcenia sie do oséb przebywajgcych w Varso Place
z prosbg o umozliwienie przeprowadzenia kontroli ich odziezy wierzchniej, bagazu, toreb,
plecakow itp. (w tym przy uzyciu recznego wykrywacza metalu lub innych urzgdzen stuzacych do
wykrywania przedmiotéw zabronionych) lub przeprowadzenia innych czynnosci kontrolnych,
ktére sg dozwolone przez obowigzujgce przepisy prawa. Czynnosci kontrolne wykonywane sg
przez przedstawicieli Ochrony w sposéb mozliwie najmniej ucigzliwy, z poszanowaniem godno$ci
osobistej, prywatnosci oraz innych doébr osobistych oséb kontrolowanych oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa. Kontrola ta ma charakter dobrowolny, jednak jej odmowa
moze skutkowaé brakiem zgody na wstep do Varso Place lub koniecznoscig jego opuszczenia.

Przedstawiciele Ochrony sg uprawnieni do zgdania opuszczenia Varso Place lub odmowy
wstepu, osobie, ktéra:

e pomimo upomnienia narusza Regulamin,

e odmawia poddania sie czynnos$ciom kontrolnym, o ktérych mowa w Regulaminie lub jezeli nie
jest mozliwe przeprowadzenie takiej kontroli z przyczyn lezgcych po stronie tej osoby,

e zachowuje sie w sposéb budzgcy uzasadnione obawy co do bezpieczenstwa innych oséb lub
mienia,



e zakidca spokdj, porzadek lub powoduje ucigzliwosci dla innych oséb przebywajacych na
terenie Varso Place lub wptywa na ich komfort,

o ktorej niekompletny ubior zagraza jej bezpieczenhstwu lub wptywa na komfort innych oséb.

4, Powyzsze zasady nie naruszajg praw przedstawicieli Ochrony do podejmowania dziatan
dozwolonych powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym wezwania odpowiednich
stuzb.

Dziekujemy za przestrzeganie zasad oraz wspottworzenie bezpiecznej i przyjaznej przestrzeni wspolnej
Varso Place.



